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Barrio “La Diagonal” 

 

El 3 de junio de 1947, se inscribieron en el Registro de la Propiedad de la 

Provincia de Buenos Aires dos fracciones de tierra subdivididas, propiedad del 

Dr. Dionisio Petriella, que dieron origen al Barrio “La Diagonal”, cuya venta 

comenzará a partir del 18 de abril de 1948 por la firma Ungaro & Barbará. 

Estas tierras formaban parte de un “terreno de pastoreo” que Serafín 

Germano había adquirido a Norberto Quirno el 30 de mayo de 1891, ubicado en el 

Cuartel IV del partido de General Sarmiento. 

Parte de esas tierras Germano las vendió al Ferrocarril Buenos Aires al 

Pacífico en 1904, donde fue construida la estación ferroviaria; además, el 

propietario subdividió en 1908 las tierras vecinas al ferrocarril surgiendo “Villa 

Germano”. 

El resto del campo continúo con las actividades agrícolas ganaderas. En 

1925, al fallecer Serafín Germano fueron heredadas por su esposa María 

Zacarello de Germano, y a la muerte de esta en 1928, las heredaron sus hijos: 

Juan Bautista, María Paula, Rosa, Josefa Serafina, Rita, Juana María, Paula 

Ángela, Ana María, Emilia Luisa Manuela y Pedro Agustín Germano. 

La fracción de referencia con una superficie de 38 hectáreas, 45 áreas y 

50,84 m2, es parte de lo que le correspondió por herencia a Paula Ángela 

Germano de Peluffo, quien la vendió al Dr. Dionisio Petriella. El nuevo propietario 

le encargó al Ingeniero Civil Fernando de Estrada, la mensura y subdivisión en dos 

fracciones “A” y “B”, que fueron inscriptas en el Registro de la Propiedad de la 

Provincia de Buenos Aires el 3 de junio de 1947. 

 

   
Croquis de la Parcela adquirida por el Dr. Dionisio Petriella 

y la subdivisión en dos fracciones “A” (rojo) y “B” (verde) 

 

 Ambas fracciones estaban comprendidas entre las actuales Av. Hipólito 

Yrigoyen (Ruta N° 197), Ventura Coll, Av. Presidente Humberto Illía (Ruta N° 8), 
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Marcelo T. Alvear y la mitad de manzana entre Lafinur y Álvarez Jonte; tierras 

ubicadas a continuación del Barrio El Ombú que comenzó a lotearse en 1946. 

 La fracción “A” fue subdividida en siete manzanas de forma irregular 

designadas con los números I, II, III, IV, V, VI y VII, entre las actuales Av. 

Presidente Humberto Illía (Ruta N° 8), Marcelo T. de Alvear, Lafinur y Capitán 

Martínez, y seis  medias manzanas con frente sobre la calle Lafinur hacía Álvarez 

Jonte, entre Marcelo T. de Alvear y Av. Hipólito Yrigoyen (Ruta N° 197), 

designadas con los N° 1, 8, 9, 14, 15 y 20, que comprenden en total 190 terrenos. 

La fracción “B” fue subdividida en doce manzanas designadas con las 

letras A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K y L, entre las actuales Av. Hipólito Yrigoyen 

Ruta N° 197), Ventura Coll, Capitán Martínez y Lafinur, que comprende en total 

424 terrenos. 

La firma Ungaro & Barbará sacará a la venta las tierras del Dr. Petriella. 

La primera se realiza el domingo 18 de abril de 1948 a las 15 horas. En esta 

oportunidad salieron a la venta “160 amplias quintas”, de las cuales 116 

corresponden a la subdivisión de la fracción “A” en las manzanas I, II, IV, V y VI 

y las medias manzanas N° 9, 14, 15 y 20; y 46 terrenos de un remanente del loteo 

del Barrio “El Ombú”, que comprenden el resto de la manzana N° 20, la N° 19 y 

mitad de la N° 18. En la manzana V hay dos terrenos de 18 por 57 metros 

designados como “reserva fiscal”, donde se ubicó la Escuela Primaria N° 25, 

entonces Escuela N° 81 de General Sarmiento, que inició sus actividades 

escolares en marzo de 1973.  

 

 
Plano de ubicación del primer loteo 
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Se designa a este nuevo loteo como “Parque Residencial La Diagonal”, 

promocionando la venta con un folleto donde se expresa que “constituye la oferta 

más interesante del momento actual: por su ubicación excepcional. La calidad de 

sus tierras. Las medidas de sus quintas y las comodidades de la forma de pago”. 

En cuanto a la ubicación en el folleto se informa que “El Parque desarrolla 

un amplio frente sobre la Ruta N° 8 que une Buenos Aires a Córdoba, pasando por 

Rosario. Sobre esta ruta corren los lujosos pulman de la línea Chevalier y N° 141, 

ambos con servicio directo a la Capital Federal, por otra parte dista 500 metros del 

Cruce con la Ruta N° 197, donde pasa la línea de colectivos N° 175, de San 

Miguel a San Fernando”. 

 
Plano de loteo realizado el 18 de abril de 1948  

 

Destacaba Ungaro & Barbará que el Parque Residencial “La Diagonal” 

“linda con el Barrio Parque El Ombú, que aunque de reciente urbanización, con 

sus hermosos chalets y flamantes residencias, atestigua el interés y progreso de la 

zona”. Señala que “por la avenida diagonal –actual Chopin– está unido a José C. 

Paz en la línea urbana del Ferrocarril Pacífico, con 60 trenes diarios a Retiro, casi 

todos semi-rápidos. Está línea será próximamente electrificada”. 

Señalaba que “no hay que olvidar que José C. Paz es un núcleo urbano 

importante y de progresistas características, con un comercio que ofrece todas las 

comodidades del buen vivir (almacenes, panaderías, carnicerías, farmacias, 

teléfono, luz eléctrica, supergás, etc.)”.  

Finaliza acentuando que “Por estas someras indicaciones puede verse que 

la ubicación del Parque es excepcional e inmejorable”. 
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En cuanto a la calidad de las tierras, en el folleto se expresa: “Todos 

conocen la calidad de las tierras del noroeste: tierras negras, riquísimas de humus. 

“La Diagonal” ha sido siempre considerada la flor de esta zona, en plena lomada, 

sin un centímetro de campo anegadizo”. 

Se aclara además, con respecto a las medidas de las quintas, que “la 

urbanización del Parque comprende quintas de variadas medidas, tanto para el 

comprador de limitadas posibilidades, como para el de mayores recursos. 

Además, siendo el pago en 120 mensualidades, cómodamente y por pocos pesos, 

Usted puede convertirse en propietario de una hermosa quinta, para la vivienda 

permanente, para week end o para especular”. 

El folleto señalaba que la superficie de las “160 amplias quintas”, en 

realidad fueron 162, “variaban entre 750 y 1450 varas cuadradas sobre calles 

pavimentadas libres de pago” y se vendían en 120 mensualidades con una base 

de $10,00 (diez) por mes. Observando el plano contaban con mejorado las 

actuales calles Chopin, Marcelo T. de Alvear (2 cuadras) y Lafinur (2 cuadras).   

El domingo 26 de septiembre de 1948, a las 16 horas, sobre los 

mismos terrenos Ungaro & Barbará realizó una segunda venta de la Fracción 

“A” compuesta por una casa arbolada y 80 amplias quintas, de las cuales 36 eran 

remanentes de la venta anterior ubicadas en la manzana V y en las medias 

manzanas N° 14 y 15; se agregan 44 quintas en las manzanas III y VII, más la 

casa ubicada en los lotes 23 y 34 de la manzana III. 

 

 
Plano de ubicación del segundo loteo realizado el 26 de septiembre de 1948 
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El folleto de este segundo loteo, en cuanto a la ubicación y los medios de 

comunicación expresa lo mismo que el folleto del primer loteo realizado el 18 de 

abril de 1948. 

 
Plano del segundo loteo realizado el 26 de septiembre de 1948 

 

En cuanto a la calidad de las tierras que salen a la venta expresa que 

“anteriormente y por muchos años, los terrenos de este Parque fueron ocupados 

por quintas y en consecuencia abonados continuamente. El hecho que despierten 

tanto interés entre los floricultores confirma todo lo mejor que de ellos puede 

asegurarse. 

En cuanto al “vecindario y confort”, indica, como en el folleto del loteo 

anterior, que linda con el Barrio Parque “El Ombú”, señalando que el mismo está 

“repleto de flamantes y preciosas residencias; y por los otros costados, el 

abigarrado conjunto de suntuosas mansiones dice bien a las claras de la categoría 

del vecindario de esta zona”.  

En cuanto a la localidad de José C. Paz, informa que “se ha iniciado en 

estos días la pavimentación de la planta urbana de José C. Paz, la que contribuirá 

extraordinariamente al progreso de este floreciente centro”, fruto del Primer Plan 

Quinquenal por el cual se asfaltaron con “macadán” 115 cuadras.  
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Quinta de Pirovano en el Cruce de José C. Paz 

 

Agrega en el folleto que “la urbanización ha estado a cargo de los 

ingenieros Fernando y Ernesto de Estrada, respondiendo a un trazado moderno y 

de altos valores urbanísticos. La pavimentación ha sido efectuada por la 

acreditada firma Francisco Ayerza”, observando el plano cuenta con una cuadra 

más asfaltada, la actual calle Triunvirato entre Chopin y Capitán Martínez. 

En cuanto a la superficie expresan que las “80 amplias quintas” varían entre 

590 y 1.215 metros cuadrados, cuya base es de $ 20,00 (veinte pesos) en 120 

mensualidades, duplicando el importe de la base del loteo anterior. 

Con respecto a la Fracción “A”, no obtuvimos información de cuando 

salieron a la venta los 28 terrenos comprendidos en las medias manzanas N° 1 y 8 

sobre la calle Lafinur. 

Con respecto a la Fracción “B”, llega hasta nosotros un primer folleto de 

venta de la firma Ungaro & Barbará S. R. L., que se realizó el domingo 21 de 

noviembre de 1948, a las 15, 30 horas, sobre los mismos terrenos, donde se 

puso a la venta “En José C. Paz 140 amplios lotes”, en realidad fueron 143 

terrenos, comprendidos en las manzanas “A”, “B”, “C” y “D”, delimitadas por las 

actuales Avenida Hipólito Yrigoyen (Ruta N° 197) y las calles Ventura Coll, Capitán 

Martínez y Triunvirato, cuya superficie variaban entre los 200 y 520 metros 

cuadrados, con calles pavimentadas, libres de pago, estando solamente asfaltada 

la calle Triunvirato además de la Ruta N° 197, que se había realizado en 1930. 
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Llama la atención que en el folleto del loteo, la Inmobiliaria expresa que 

está lindando con el Barrio Parque El Ombú y el Parque Residencial La Diagonal, 

por lo tanto, según el folleto, no es parte de este último barrio. 

 

 
Plano del loteo realizado el 21 de noviembre de 1948 

 

 La Inmobiliaria, presenta la ubicación del loteo bajo el subtítulo de “El 

progreso de José C. Paz”, donde presenta los medios de transporte y 

comunicación, la cercanía y progreso de José C. Paz, como así la “preciosa 

edificación que hay en los alrededores”. 

 

 
Plano de ubicación del loteo realizado el 21 de noviembre de 1948 
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 El folleto destaca que la pavimentación en las calles urbanas de José C. 

Paz, está en plena ejecución; y “a pocos pasos de los lotes en venta, la Avenida 

León Gallardo –hoy Presidente Perón– que desemboca en San Miguel, facilitará 

enormemente las comunicaciones entre los dos centros, y su enlace a la Capital 

Federal, que viene reducido en varios kilómetros”. 

Es de destacar también como promoción de venta lo referido a la ubicación: 

“José C. Paz, dentro del Gran Buenos Aires, está ubicado en el centro de la zona 

que une la aristocracia del Norte a la salubridad del Oeste. Siempre ha sido 

renombrado por la fertilidad de sus tierras, la bondad de sus aguas y lo seco y 

sano de su clima”. 

Para esta venta se partió de una base de $ 3,00 (tres pesos) el metro 

cuadrado, debiéndose pagar el 3% del importe total en el acto del remate; 5% al 

firmarse el boleto dentro de los quince días siguientes, el 12% al firmarse la 

escritura, y el saldo a 5 años en diez cuotas semestrales. 

Hay un segundo loteo de la fracción “B”, que la firma Ungaro & 

Barbará S.R.L. realizó el domingo 26 de marzo de 1950, “Año del libertador 

General San Martín”, a las 15,30 horas sobre los mismos terrenos. 

En esta oportunidad salieron a la venta “105 magníficos lotes en José C. 

Paz”,  comprendidos en las manzanas “F”, “G” y “H”, delimitadas por las actuales  

Avenida Hipólito Yrigoyen y calles Triunvirato, General Arenales y Asamblea, 

cuyas superficies variaban entre 172 y 511 metros cuadrados, con calles 

pavimentadas, libres de pago; solamente estaba asfaltada la calle Triunvirato 

además de la Ruta N° 197. 

 

 
Plano del loteo realizado el 26 de marzo de 1950 
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Al igual que el loteo anterior, la Inmobiliaria presenta la ubicación del loteo 

bajo el subtítulo de “El progreso de José C. Paz”, con toda la misma información 

que el anterior folleto, cambiando solamente el nombre del Ferrocarril “Buenos 

Aires al Pacífico” por el de Ferrocarril Nacional “General San Martín”. 

 

 
Plano de ubicación del loteo realizado el 26 de marzo de 1950 

 

 En cuanto a la base para este loteo, se partió de $ 7,00 (siete pesos) el 

metro cuadrado y la mismas condiciones de pago que el loteo anterior. 

Para estos dos últimos loteos, se establecieron como “Condiciones 

especiales: Para beneficio general de los compradores, no se permitirá 

construcciones con paredes de barro, madera basta o chapas metálicas, ni techos 

de hierro galvanizado o material análogo”. 

Con respecto a la Fracción “B”, no obtuvimos información cuando salieron a 

la venta los 38 terrenos de la manzana “E”, delimitada por las calles Triunvirato, 

Capitán Martínez, Asamblea y General Arenales; y los 139 lotes de las manzanas 

“I”, “J”, K” y “L”, delimitadas por las calles Asamblea, Capitán Martínez, Chopin, 

Lafinur y Avenida Hipólito Yrigoyen (Ruta N° 197). 

 


